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MEMORIU  DE PREZENTARE  

1. INTRODUCERE


1.1  Date  de  recunoastere  a  documentatiei TC "CAPITOLUL 1 – DATE GENERALE" \l 1 
1. Denumire proiect: ELABORARE PUZ – ZONA FUNCTIUNE MIXTA LOCUINTE SI SERVICII
2. Adresa:


Oras Pucioasa,str. Florin Popescu, nr. 14, Judetul Dambovita 

3. Proiectant                       S.C. CITYMAP S.R.L. -Targoviste

4. Beneficiar:


SC REGATA INVESTMENT SRL reprezentata de dl. Bate  

                                           Gheorghe Teodor  - Mun. Targoviste, str. Laminorului, nr. 65
5. Data:


Octombrie 2019
6. Faza :
PUZ
          1.2  Obiectul  P.U.Z. TC "CAPITOLUL 2 – TERITORIUL  CARE  URMEAZA  SA  FIE  REGLEMENTAT  PRIN  P.U.Z" \l 1 
Solicitari ale temei program

Scopul PUZ este de schimbare de functiune din zona industriala in zona mixta –locuire colectiva si servicii
Suprafata de teren care face obiectul PUZ este de 5269 mp si se doreste  determinarea condițiilor de amplasare si conformare a unor cladiri pe un teren proprietate privata a beneficiarului, persoana juridica SC REGATA INVESTMENT SRL reprezentata de dl. Bate  Gheorghe Teodor, situat in intravilanul orasului Pucioasa, Str. Florin Popescu, nr.14, UTR 12, judet Dambovita. Functiunea dominanta a zonei este LMu1: zona rezidentiala cu locuinte de tip urban P, P+1, P+2( pana la 10 m).

 In Certificatul de Urbanism nr. 231/ 15.10.2019 eliberat de Primaria Orasului Pucioasa s-a impus elaborarea PUZ cu Regulament aferent si intocmirea unui studiu de oportunitate.

Prin PUZ se vor stabili conditiile de amplasare si conformare a edificabilului; se va stabili amenajabilul parcelelor, modul de asigurare a acceselor carosabile si pietonale pe parcele, modul de asigurare a acceselor in cladiri, modul de asigurare cu utilitati pentru viitoarea investitie, fluxul auto in incinta, etc.
           1.3  Surse  documentare
           - PUG  ORASULUI PUCIOASA si RLU aferent, avizat si aprobat conform legii;


- Planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate;


- Studiu geotehnic;


- Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia;

- Informatii obtinute direct pe teren si de la beneficiari;

2 . STADIUL  ACTUAL  AL  DEZVOLTARII  
2.1. Incadrarea  in teritoriu, in PUG Orasul Pucioasa; incadrarea in zona
In plansa “ Incadrare in teritoriu si localitate “ scara 1 :20 000 este prezentata pozitia parcelei in cadrul retelei stradale majore a orasului Pucioasa. Parcela de teren studiata se afla in partea central-sudica a teritoriului administrativ al orasului Pucioasa. Amplasamentul care face obiectul PUZ are acces din strada Florin Popescu. Circulatia rutiera majora a orasului Pucioasa la nivelul teritoriului administrativ este reprezentata de : DN 71, , DJ 710, DJ 710A.
Reteaua hidrografica a orasului Pucioasa  este reprezentata de raul Ialomita si paraul Bizdidel.
In plansa "Incadrarea in PUG ”, scara 1 : 5000 este prezentata pozitia parcelei in raport cu structura functionala actuala a zonei. Parcela care a generat PUZ apartine de  UTR 12.
Planul Urbanistic General pentru Orasul Pucioasa a fost aprobat prin Hotarare de Consiliu Local nr. 128/30.08.2006. 

Functiunea dominanta conform PUG aprobat, pentru UTR 12 este LMu - “zona rezidentiala cu locuinte de tip urban.

In plansa "Incadrarea in zona”, scara 1 : 2000 este prezentata pozitia parcelei in raport cu structura functionala actuala a zonei, limita studiata prin “Studiu oportunitate”, limita parcelelor care fac obiectul PUZ. Parcela care a generat PUZ apartine de Orasul Pucioasa, UTR 12.

Parcela este adiacenta strazii Florin Popescu.

           2.2.  Elemente  ale cadrului  natural         
Oraşul Pucioasa are o populaţie de peste 14.254 locuitori (2011), iar economia oraşului se bazează în mare parte pe turism (Staţiune balneoclimaterică) dar şi pe unele activităţi industriale: industria textilă, chimică, alimentară, prelucrarea lemnului, precum şi pe agricultură, în special pomicultură şi creşterea animalelor Localitatea este amplasată la 25o 26’ 22’’ longitudine estică şi 45o 05’ 07’’ latitudine nordică, în partea de nord a judeţului Dâmboviţa, la 20 km de Târgovişte. Se învecinează cu oraşul Fieni şi comunele: Moţăieni, Brăneşti, Vulcana Băi, Vulcana Pandele, Glodeni Deal şi Vârfuri.  Localitatea este amplasată la circa 100 km de trei mari oraşe ale ţării: Bucureşti, Braşov şi Piteşti. Oraşul este străbătut de la sud la nord de DN 71 Târgovişte – Sinaia. Oraşul Pucioasa este situat pe cursul mijlociu al râului Ialomiţa, în regiunea dealurilor subcarpatice, subunitatea Subcarpaţilor cuprinşi între râul Prahova şi râul Dâmboviţa, la circa 400 m deasupra nivelului mării, pe o distanţă de 8,750 km lungime (de-a lungul văii râului Ialomiţa) şi pe o lăţime de 7,375 km (între Pucioasa-Sat şi Malurile).

Din punct de vedere geologic in zona nordica a oraşului Pucioasa este prezenta Unitatea de Tarcau cu structura cutata specifica pânzelor de sariaj si depozite de vârsta oligocena cu flis sistuos si marnocalcare sistoase, formatiuni cunoscute in literatura de specialitate sub denumirea de - „Formatiunea de Pucioasa”.

Restul teritoriului orasului Pucioasa se situeaza pe o structura sinclinala larga - sinclinalul Branesti - Izvoarele cu depozite ce apartin mio- pliocenului .

Din punct de vedere hidrografic, zona este strabatuta de la nord la sud de râul Ialomita si primeste ca afuenti - pârâul Runcului pe partea dreapta in dreptul orasului Fieni si pârâul Bizdidel pe partea stânga, la sud de orasul Pucioasa.

Raul Ialomita a fost amenajat hidrotehnic prin barare si crearea unui lac de acumulare.
Climatic zona se caracterizeaza prin urmatorii parametrii :

-
temperatura medie anuala a aerului + 9 0 - +10° C;

-
temperatura minima absoluta a aerului - 28,3 ° C;

-
temperatura maxima absoluta a aerului + 40,4 ° C;

-
media anuala a precipitatiilor atmosferice - 600 - 700 mm;

-
adâncimea de inghet - 0,90 m STAS 6054 / 77.

-


-
Morfologic terenul cercetat este situat pe terasa inferioară la limita cu terasa joasa de pe partea stânga a râului Ialomita cu un relief plan si stabil, cu modificari antropice (platforme betonate, sine de cale ferata).

-
Geologic în zona sunt identificate formatiuni cu vârsta Miocen reprezentate prin gipsuri, argile, marne si tufuri situate pe flancul nordic al sinclinalului Malurile - Branesti - Izvoarele in apropierea limitei cu Unitatea de Tarcau.

-
Peste roca de baza se dispun depozite aluvionare acoperite cu depozite antropice.

-
Lucrarile geotehnice executate au interceptat depozite aluvionare ce nu au fost epuizate pâna in talpa sondajelor.

-
Depozitele aluvionare constituite din pietris cu bolovanis si nisip sunt acoperite cu depozite antropice (umpluturi si platforme betonate cu grosimi de 0.80 - 1.50 m).

-
Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in lucrarile geotehnice executate deoarece se situeaza la adâncimi mai mari de 5.00 m.
-
Riscul geotehnic al execuţiei acestor lucrări este de nivel moderat

-
Condiţii referitoare la vecinătăţile lucrării

Constructiile proiectate prezinta risc major din punct de vedere al vecinatatilor. (in vecinatatea fundatiilor exista retele ingopate, constructii, şine de cale ferată).

-
Istoricul amplasamentului si situaţia actuala

Pe amplasament au fost nivelate umpluturile rezultate din demolari. In restul terenului sunt platforme din beton.

-
încadrarea obiectivului in „Zone de risc”

-
Conform prevederilor Legii nr. 575/2001- Lege privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a, zone de risc natural, publicata in MO nr. 726/2001, pentru amplasamentul situat in orasul Pucioasa riscul poate fi cauzat de cutremurele de pamânt datorita situarii in zona cu intensitatea seismica de gradul 8.

Forajelor geotehnice executate au interceptat urmatoarea stratificatie :

Foraj geotehnic 1

0.00 - 0.20 m - Strat din beton

0.20- 0.80 m  -Succesiune de pietris cu bolovanis si straturi de beton 
0.80- 1.50 m  -Argila nisipoasa, cenusie, plastic vartoasa- plastic consistenta
1.50 – 2.30 m  - Argila nisipoasa, cafeniu galbuie, plastic vartoasa- plastic consistenta cu rar pietris

2.30 – 3.00 m - Pietriş cu bolovanis si nisip cenuşiu galbui umed

 3.00 – 5.00 m - Argila prafoasa cafeniu galbuie, plastic vârtoasa cu pietriş la partea superioara

Foraj geotehnic 2

0.00 - 0.20 m - Strat din beton

0.20- 1.20 m  -Succesiune de pietris cu bolovanis si straturi de beton 
1.20 – 2.50 m  - Argila nisipoasa, cafenie, plastic vartoasa- plastic consistenta cu rar pietris

2.50 – 4.00 m - Pietriş cu bolovanis si nisip cenuşiu galbui umed

4.00 – 5.00 m - Argila prafoasa cafeniu galbuie, plastic vârtoasa cu pietriş la partea

superioara
Foraj geotehnic 3

0.0 – 1.50 m - Succesiune de pietris cu bolovanis si straturi de beton
1.50 – 2.20 m - Argila nisipoasa, cafenie, plastic vartoasa- plastic consistenta cu rar pietris

2.20 – 5.00 m - Pietris cu bolovanis si nisip cenusiu galbui umed

Nivelul apei subterane si caracterul stratului acvifer

Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajele geotehnice executate acesta situandu-se la adâncimi mai mari de 5.00 m.

Incadrarea lucrarii intr-o anumita categorie geotehnica

Incadrarea in categoriile geotehnice se face in conformitate cu NP- 074 / 2014: “Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare”.

Categoria geotehnica indica riscul geotehnic la realizarea unei constructii. Riscul geotehnic depinde de doua grupe de factori si anume:
-
factorii legati de teren, dintre care cei mai importanti sunt conditiile de teren, apa subterana si zona seismica de calcul;

-
factorii legati de importanta constructiei si de vecinatatile acestora.
 Conform normativului NP 074 /2014, anexa A, tabel A.1.1-A1.3,

pamânturile care formeaza terenul de fundare si zona activa a fundatiilor, se incadreaza la teren bun-dificil de fundare.
Evaluarea riscului geotehnic si incadrarea in categoria geotehnica s-a facut conform elementelor din tabelul urmator:

	Factori avuti in vedere
	Categorii
	Punctaj

	Conditiile de teren
	Teren bun -dificil
	2-6

	Apa subterana
	Lucrari fara epuizmente
	1

	Clasificarea constructiilor dupa categoria de importanta
	Redusa
	2

	Vecinatati
	Risc moderat
	3

	Zona seismica de calcul
	ag = 0.30g
	3

	TOTAL puncte
	11-15


Categoria geotehnica rezultata din corelarea elementelor de mai sus este 2-3, cu risc geotehnic moderat-major.

Conform acestor analize si a identificarilor preliminare in faza de teren, pamânturile care formeaza terenul de fundare si zona activa a viitoarelor fundatii se incadreaza la pamânturi coezive cu plasticitate mare si compresibilitate mare si pamanturi necoezive / slab coezive reprezentate prin pietris cu bolovanis si nisip, cu compresibilitate redusa.

Conform analizelor executate anterior pentru depozitele aluvionare din cadrul Pleistocenului superior, parametrii geotehnici se prezintă astfel:

- Greutatea volumică y = 22 kN/m3;
-
unghi de frecare interioară 9 = 38 - 40°;

-
coeziunea c = 0 - 5 kPa

-
modul de deformaţie lineară E = 0 - 5 kPa.

Evaluarea presiunii convenţionale de baza si a capacitatii portante

Presiunea convenţionala pe stratul de fundare recomandat (Pietris cu bolovanis si nisip - incepand cu 2.30 m) conform NP 112 / 2014, anexa D, tabelul D.2, este Pconv = 350 kPa si reprezinta valoarea de baza pentru adâncimea de fundare Df = 2,00 m si latimi ale fundatiilor B = 1.00 m.

Presiunea convenţionala pe stratul de fundare recomandat(Argila nisipoasa, plastic vartoasa- plastic consistenta) conform NP 112 / 2014, anexa D, tabelul D.4, este Pconv = 250 kPa si reprezinta valoarea de baza pentru adâncimea de fundare Df = 2,00 m si latimi ale fundatiilor B = 1.00 m.

Pentru adâncimea de fundare recomandata si latimi ale fundatiilor B = 1.00 m, presiunea calculata este:
	Nr.
	STRAT DE FUNDARE
	Adâncime
	Presiune

	crt.
	
	de fundare
	conventionala

	
	
	m
	kPa

	1.
	pamânturi necoezive - pietris cu nisip si bolovanis
	2.00
	350

	
	
	2.30
	365

	2.
	Argila nisipoasa, plastic vartoasa- plastic
	1.50
	215

	
	consistenta
	2.00
	250


Concluzii ale studiului geotehnic

Din punct morfologic, terenul cercetat, este situat pe terasa inferioară la limita cu terasa joasă de pe partea stângă a râului Ialomiţa.

Amplasamentul cercetat prezintă un relief plan şi stabil specific teraselor, local amenajat antropic.

Din punct de vedere geologic in zona apar depozite cu vârsta Pleistocen superior ce se dispun peste formaţiuni cu vârsta Meoţian reprezentate prin gresii gălbui semidure cu trovanţi.

Stratificatia interceptata de sondajele geotehnice executate este prezentata la Capitolul 3.d - Stratificatia pusa in evidenta, la piesele desenate pe 3 (trei) profile geotehnice (planşele 4) si impreuna cu rezultatele analizelor de laborator pe plansele 5 - 7.

Nivelul hidrostatic este situat la adâncimi mai mari de 5.00 m

Riscul geotehnic al executiei acestor lucrari este de nivel moderat-major.

Având în vedere lucrarile ce urmeaza a se executa pe parcursul executiei pot aparea diverse probleme care nu s-au evidentiat în etapa de prospectare

2.3. Circulatia
Amplasamentul care a generat PUZ are accesibilitate carosabila si pietonala foarte buna din strada Florin Popescu.
Strada Florin Popescu are latimea partii carosabile de 8 m, cu 2 benzi de circulatie, cate o banda de circulatie pe sens. 

Structura rutiera pe platforma drumului este urmatoarea :

- pe partea carosabila - imbracaminte asfaltica;

-  trotuare – pavaj;

Scurgerea apelor in lungul drumului public este asigurata prin panta terenului.
Strada Florin Popescu este asfaltata si este amenajata in profil transversal conform clasei tehnice din care face parte: acostamente, canalizare pluviala, trotuare, spatii verzi. 

Amplasamentul se invecineaza cu ax cale ferata si se afla in zona de protectie si siguranta a acestuia.
          2.4.  Ocuparea  terenurilor, situatia existenta
In plansa “Situatia existenta” este prezentata organizarea spatial– urbanistica existenta a zonei, volumele construite din vecinatate, functiunile existente si regimul de inaltime al zonei studiate.

Terenul care a generat PUZ este situat intr-un front constituit care s-a dezvoltat adiacent strazii Florin Popescu. 

Parcela care face obiectului  studiului de oportunitate are suprafata de 5269 mp, NC 72010, categoria de folosinta “curti constructii intravilan” si este formata dintr-o parcela cu urmatorii vecini :
- Nord: C.F.R                                    - pe distanta de 0,41 m;

- Nord: NC 70424                             - pe distanta de 26,71 m;

- Nord : NC 70962                            - pe distanta de 17,31 m;

- Est : Str. Florin Popescu                - pe distanta de 141,24 m ;

- Sud : Str. Morilor                             - pe distanta de 23,08 m ;

- Vest: C.F.R                                    - pe distanta de 108,39 m;
- Vest: T.A.P                                     - pe distanta de 32,04 m.

Amplasamentul care face obiectul studiului este liber de orice sarcini, nu este construit si nu este afectat de riscuri naturale. 
Amplasamentul care face obiectul studiului de oportunitate cu suprafata de 5269 mp este format dintr-o singura parcela in conformitate cu Planul de amplasament si delimitare a corpurilor de proprietate anexat documentatiei. Intreaga suprafata de teren, proprietatea beneficiarului este in intravilanul orasului Pucioasa.

Terenul se afla in zona de siguranta a caii ferate.
Parcela care face obiectul documentatiei nu este expusa la riscuri naturale si nu se afla in zona de protectie a vreunui monument istoric inscris in lista LMI.
          2.5. Echipare edilitara TC "2.7. Echipare edilitara" \l 2 
Alimentarea cu energie electrica
In zona studiata, in zona drumului public – strada Florin Popescu exista retea electrica capabila sa faca fata situatiei propuse prin prezentul proiect.

Alimentarea cu gaze naturale
In zona studiata exista retea de alimentarea cu gaze naturale in zona strazii Florin Popescu.

Alimentarea cu apa
In zona studiata,  exista retea de alimentare cu apa potabila. 
        
Retele de canalizare
In zona studiata,  retea de alimentare cu canalizare pe strada Florin Popescu. De asemenea exista retea de canalizare pe parcela studiata.Se propune amplasarea constructiei cu functiunea de spatiu comercial la minim 2,00 m fata de reteaua de canalizare existenta
 
  2.6.  Probleme  de  mediu
· Nu exista.
           2.7. Optiuni ale populatiei
Administratia publica locala apreciaza ca oportuna realizarea unei investitii cu destinatia de zona mixta – locuinte si servicii prin eforturile private ale beneficiarului, concomitent cu asigurarea prevederilor legale privind buna functionare a unei asemenea functiuni. Se sconteaza pe o imbunatatitre a gradului de servire al locuitorilor din zona si diversitatea serviciilor oferite.

Beneficiarul sconteaza pe o afacere profitabila, locatia noii investitii fiind aleasa datorita amplasarii parcelei pe o artera de circulatie de importanta majora:  strada Florin Popescu.
Optiunile populatiei vor fi exprimate si prin urmarirea etapelor din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice zonale prevazute de Ordinul nr. 2701/2010.
Pana la data elaborarii documentatiei PUZ nu au fost inregistrate observatii/comentarii din partea riveranilor din zona.
          3.  PROPUNERI  DE  DEZVOLTARE   URBANISTICA

3.1  Concluzii  ale  analizei situatiei existente, studiilor de fundamentare
 - Zona functionala propusa va fi zona mixta locuire colectiva si servicii , astfel incat sa poata fi valorificat terenul proprietate privata fara sa se induca servituti asupra proprietatilor invecinate, indiferent de tipul de proprietate asupra acestora;
- Definirea edificabilului se va face astfel incat retelele publice existente din zona  sa nu fie afectate;
- Definirea edificabilului se va face astfel incat zona de siguranta a caii ferate sa nu fie afectata;
- La stabilirea edificabilului propus s-a tinut cont de normele de proiectare privind                NP 004/2003;
In urma concluziilor din capitolele prezentate anterior, se poate afirma ca amplasamentul este construibil, cu conditia elaborarii si aprobarii documentatiei PUZ si obtinerea avizelor de la toate institutiile locale/centrale interesate.
         3.2  Prevederi  ale  Planului  urbanistic  general  si  Regulamentului  local
Conform PUG si RLU aprobat pentru Orasul Pucioasa, amplasamentul studiat este situat in intravilanul aprobat al Orasului Pucioasa.
Functiunea dominanta este  L – zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2( pana la 10,00 m) de tip urban.
Se admit :servicii nepoluante si spatii verzi.
Se interzic : activitatile poluante.
Interdictii temporare de construire ( pana la elaborare PUZ ) :
Conform prevederilor PUG si RLU aprobat prin HCL nr.128/30.08.2006, coroborat cu prevederile Legii 350/2001 republicata, schimbarea de functiune se realizeaza printr-o documentatie de urbanism de tip PUZ aprobata.
Conform PUG si RLU aprobat parcela studiata apartine UTR 12 – subzona industriala. 
  3.3.  Planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse TC "2.3. Regimul juridic" \l 2 
         Functiunea propusa prin PUZ (LI/IS – zona mixta – locuire colectiva si servicii) este compatibila si se integreaza corect cu  vecinatatile apropriate.
CATEGORII DE COSTURI / ETAPIZARE (plan actiune): 
Investitia propusa va fi realizata etapizat prin concretizarea efectiva a trei etape :
Etapa I : este dedicata elaborarii tuturor studiilor, proiectelor necesare realizarii investitiei propuse si obtinerea tuturor avizelor si aprobarilor :  elaborare studiu geotehnic Af, elaborare studiu de oportunitate, elaborare PUZ.
Se impune amenajarea aleii carosabile de acces la spatiul comercial si la blocuri conform profilului transversal propus. 

Elaborare proiecte pentru obtinere autorizatie cladiri.

Aceasta etapa este preconizata a se realiza pe un orizont de timp scurt : 6 luni.

Etapa II : lucrari de sistematizare a terenului,realizare spatii verzi amenajate,  lucrari de extindere retele publice de utilitati si realizarea cladirilor propuse conform autorizatiilor de construire obtinute in prealabil de catre beneficiari – timp mediu : 12 luni – 48 luni.
Categorii de investitii suportate de catre investitorii privati : toata investitia propusa va cadea in sarcina beneficiarului (dezvoltator). Obligatia beneficiarului (dezvoltator) este aceea de a respecta prevederile PUZ-ului aprobat, de a amenaja corect aleea carosabila de acces la cladiri, amenajare spatii verzi, etc .
Categorii de investitii suportate de catre autoritatea publica locala : nu este cazul. Realizarea investitiei private nu presupune implicarea administratiei publice locale/ de stat.
NUMARUL DE SALARIATI ESTIMAT : aproximativ 10( pentru zona de servicii).

NUMARUL DE LOCATARI ESTIMAT : aproximativ 40( pentru zona de locuire colectiva).

  3.4.  Valorificarea  cadrului natural
Amplasamentul este atractiv datorita accesului carosabil si pietonal la trama majora a orasului Pucioasa, dar si datorita gradului ridicat de echipare edilitara existent in zona.

Gradul de asigurare cu utilitati al zonei si perspectivele sale de dezvoltare prin cresterea valorii comerciale/industrie nepoluanta sustin si justifica demersul beneficiarului. Imbunatatirea aspectului arhitectural urbanistic al zonei este inca un motiv pentru realizarea investitiei propuse prin PUZ .
3.5.  Modernizarea  circulatiei

In plansa nr. 2.1.”Reglementari Urbanistice – Zonificare” si plansa nr. 2.2. – “Propunere de ilustrare urbanistica“ este prezentata solutia de organizare a circulatiei pe parcelele beneficiarului.
Accesul in incinta : 
Accesul pentru masini din strada Florin Popescu la obiectiv este simplu, racordat cu arce de cerc cu raze de 6,0 m, conform plansei ”Propunere de ilustrare urbanistica”

Amenajarea accesului si iesirii in strada Florin Popescu se va dimensiona la 6,00 m.

Platforma betonata din incinta va deservi intreaga activitate propusa.

Parcarea-gararea – este obligatorie asigurarea locurilor pentru parcare / garare pentru toate activitatile desfasurate pe parcela. Fiecare bloc va avea asigurat minim 1 loc de parcare la 2-10 apartamente conform prevederilor HG 525/1996 republicat, Anexa nr. 5 “ Parcaje ,Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

• un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pâna la 400 m2;

• un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400–600 m2;

• un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600–2.000 m2;

• un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.
 Fluxul auto propus in incinta respecta normele privind fluenta si siguranta traficului auto. Au fost propuse 42 locuri de parcare de-alungul aleii carosabile private pentru rezidenti si potentialii vizitatori ai ansamblului rezidential si pentru activitatea de servicii.
Capacitati de transport admise:
Se vor respecta prevederile Ordonantei nr.43/1997 privind regimul drumurilor, Anexa nr.2    “ Mase si dimensiuni – maxime admise si caracteristici conexe ale vehiculelor rutiere”.


- gabaritul drumului ( alee carosabila din incinta) : 6,0 m;


- sarcina maxima admisa pe osie: 20 tone;


- greutate maxima admisa: 20 tone;

           - s-au propus 42 de locuri de parcare;
Circulatia feroviara
Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr.l2/07.07.1998,actualizată in 29 noiembrie 2016. stabileşte condiţiile desfăşurării activităţii in zona de siguranţă si de proiecţie a infrastructurii feroviare publice astfeI:

a). S-a instituit zona de siguranţă a infrastructurii publice feroviare care cuprinde fişiile de teren in limită de 20 m fiecare situate de o parte şi de alta a axei căii ferate.necesare pentru amplasarea instalaţiilor de semnalizare, de siguranţă circulaţiei şi a celorlalte instalaţii de conducere operativă a circulaţiei trenurilor, a instalaţiilor şi lucrărilor de protecţie a mediului. în zona de siguranţă. ESTE INTERZISĂ executarea oricăror construcţii sau instalaţii neferoviare supraterane cu excepţia proiectelor de infrastructuri publice şi a celor pentru care s-a emis aviz favorabil de către Ministerul Transporturilor şi care nu pun in pericol siguranţa circulaţiei.
In zona de siguranţă a infrastructurii feroviare publice este interzisă închirierea terenurilor proprietate publică a statului , în vederea executării unor construcţii sau instalaţii neferoviare supraterane.Prin excepţie în zona de siguranţă cu avizul companiei naţionale care administrează infrastructura feroviară,se pot închiria astfel de terenuri în vederea amplasării de construcţii provizorii în condiţiile specificate la art. 111 din OUG 12.
b). in baza aceleiaşi Ordonanţe, s-a instituit “zona de protecţie a infrastructurii feroviare publice”, cuprinzînd terenurile limitrofe situate de o parte şi de alta a axei căii ferate, indiferent de proprietar în limita a maximum 100 metri de la axa căii ferate, precum şi terenurile destinate sau care servesc sub orice formă, la asigurarea funcţionării acesteia.Pentru zonele de protecţie a infrastructurii feroviare publice , administratorul infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.
In această zonă pot fi executate lucrări, potrivit reglementărilor emise de M.T. şi se interzic o serie de activităţi sau amplasamente conform art.31 din Ordonanţă, in zona de protecţie a infrastructurii feroviare SE INTERZICE:
· amplasarea oricărei construcţii, fie şi cu caracter temporar, fărâ aprobarea administratorului infrastructurii feroviare cu respectarea regimului juridic al zonei de protecţie, respectiv de siguranţă după caz.

· depozitarea de materiale care împiedică vizibilitatea liniei şi a semnalelor feroviare.

· utilizarea indicatoarelor şi a luminilor de culoare roşie, galbenă, verde sau albastră, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviară.

· efectuarea oricăror lucrări, care prin natura lor, ar putea provoca alunecări de teren, surpări sau afectarea stabilităţii solului.

· depozitarea necorespunzâtoare de materiale, substanţe sau deşeuri care contravin normelor de protecţie a mediului sau care ar provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protecţie, precum şi a condiţiilor de desfăşurare normală a traficului feroviar.

Se interzice amplasarea de construcţii sau efectuarea oricăror lucrări care prin natura lor ar afecta stabilitatea solului sau ar modifica echilibrul freatic, ar afecta terasamentul liniilor ferate, ar afecta linia de cale ferată şi circulaţia feroviară.
Se va ţine seama de imaginea prezentată către zona căii ferate (realizarea unei minime amenajări peisagistice).
Prin Hotărîrea Guvernului României nr. 525 din 27 iunie 1996 (M.Of. nr.149/iuliel996), s-a aprobat Regulamentul General de Urbanism, republicat, care la art.20. impune condiţii de amplasare a construcţiilor şi instalaţiilor, precum şi interdicţii pentru o serie de activităţi şi amplasamente in vecinătatea căii ferate.

Se va respecta cu strictete zona cadastrală CFR CFR. Se interzice încălcarea (ocuparea) terenului din zona cadastrală CFR.
 TC "CAPITOLUL 3 – CATEGORII  FUNCTIONALE   ALE  DEZVOLTARII,  SERVITUTI" \l 1 
         3.6.  Zonificare  functionala - reglementari, bilant  teritorial, indici  urbanistici
           Zona studiata are ca functiune dominanta LI/IS – zona mixta – locuire colectiva si servicii.
Din analiza situatiei existente, prezentata in capitolele anterioare, rezulta ca amplasamentul studiat,identificat in intravilanul orasului Pucioasa este construibil, cu conditia elaborarii PUZ cu RLU aferent, numai dupa obtinerea avizului de oportunitate conform prevederilor Legii 350 / 2001 republicata.

Elemente esentiale ce vor sta la baza intocmirii PUZ si RLU aferent :
■ Destinatia functionala propusa pentru suprafata de teren de 5269 mp  care face obiectul studiului « ELABORARE PUZ – ZONA FUNCTIUNE MIXTA LOCUINTE SI SERVICII «  este de : LI/IS – zona locuire colectiva si servicii.
■ Retragere edificabil propus conform plansei  ”Reglementari Urbanistice – Zonificare“:

· fata de strada Florin Popescu, limita de E – minim 2,0m( pentru zona de servicii) si pe limita de parcela (pentru zona de locuire colectiva);
· fata de limita de N – minim 2,0 m;

· fata de limita de S – minim 5,0 m;
· fata de limita de V – se va respecta zona de siguranta CFR (minim 5.4 m si 12.5 m)
■ Regimul maxim de inaltime propus : P+2( zona de servicii) Hmax.cornisa  =13,0 m, Hmax.coama  =15,0 m. si P+4( zona de locuire colectiva). Hmax.cornisa  =16,0 m, Hmax.coama  =18,0 m.
■ INDICATORI URBANISTICI – VALORI MAXIME : POT = 50 %; CUT = 2.
	BILANT TERITORIAL PROPUS:
	SUPRAFATA
MP
	PROC.
%

	SUPRAFATA  PARCELEI  CARE  FACE  OBIECTUL PUZ din care : 
	5269
	100%

	SUPRAFATA CONSTRUITA
	2634,5
	50%

	SUPRAFATA DESFASURATA
	10538
	 

	SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIEI CAROSABILE, PIETONALE SI  ALTE AMENAJARI
	1581
	30%

	SUPRAFATA AFERENTA SPATIILOR VERZI CU ROL AMBIENTAL SI  DE RELAXARE
	1053,5
	20%

	INDICATORI URBANISTICI ( valori maxime): POT max. = 50%, CUT max. = 2, H max. cornisa. = 16,00m, H max. coama=18,00 m


Obiectivul de investitii este compus din urmatoarele subzone compatibile:

- Subzona LI/IS aferenta zonei mixte – locuinte colective si servicii; suprafata construita 2634,5 mp; suprafata desfasurata : 10538 mp; 

- Subzona Ccr si Ccp aferenta cailor de comunicatie (circulatiei carosabila si pietonala din incinta) compusa din platforma betonata pe care se vor amenaja locurile de parcare necesare desfasurarii activitatii, trotuare de garda, alee carosabila,  alei pietonale, in suprafata de 1581 mp;

- Subzona SVp aferenta spatiilor verzi cu rol ambiental si de protectie alcatuita din : gazon, arbusti si plante floricole propuse la nivelul parcelelor cu suprafata de 1053,5 mp ;
· Suprafata construita totala  va fi de 2634,5 mp;
· Suprafata desfasurata totala va fi de 10538 mp;
ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior, prin toate elementele definitorii, nu contravine functiunii stabilite si nu altereaza calitatile sitului natural.

Se interzice utilizarea de culori stridente la finisajele exterioare ale cladirilor.

Materialele utilizate : moderne.
· In zona de siguranta a CFR se va pastra un spatiu verde- perdea de protectie cu interdictie de construire; 

          3.7.  Dezvoltarea  echiparii  edilitare  TC "3.3. Regimul juridic" \l 2 
In plansa "Reglementari - echipare edilitara" este prezentata situatia  existenta  si propusa pentru asigurarea obiectivului propus cu utilitati.


Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va putea asigura prin racordare la reteaua electrica din vecinatate.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu energie electrica cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investotorul se va adresa operatorului local de distributie a energiei electrice pentru a obtine autorizatie de executie lucrari. Lucrarile in instalatiile energetice vor fi realizate numai printr-o societate atestata de catre ANRE.

Proiectarea si executarea lucrarilor se va face in conformitate cu prevederile Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu Decizia ANRE nr. 101/2000, de societati care detin competente in acest sens, fiind autorizate de catre Administratia Nationala de Reglemenatare a Energiei Electrice Bucuresti.
           Alimentarea cu apa
Pe strada Florin Popescu, in spatiul public exista retea de distributie a apei potabile in sistem public care asigura nevoile de apa potabila ale zonei si cele necesare functionarii viitoarei investitii.

Alimentarea cu apa a obiectivului propus se va face prin extinderea conductei de apa potabila dispusa in dreptul proprietatii si bransarea la aceasta. 

Canalizarea menajera si pluviala

Constructiile se vor racorda la sistemele de canalizare menajera si pluviala existente.

Alimentarea cu gaze
In zona studiata, pe spatiul public al strazii Florin Popescu exista conducta de distributia gaze naturale, presiune redusa.

Alimentarea cu gaze naturale a obiectivului propus pentru se va realiza bransarea la conducta de redusa presiune existenta pe strada Florin Popescu.


Gospodaria   comunala

Se va amenaja o platforma speciala pentru colectarea si depozitarea temporara a deseurilor menajere. Proprietarii vor incheia contract cu furnizorul de servicii de salubritate care va asigura evacuarea deseurilor menajere ritmic, la un depozit de deseuri ecologic.

           3.8.  Protectia  mediului
Politica de dezvoltare a investitiei propuse este axata pe respectarea principiilor de dezvoltare economica europeana, manifestand o mare grija pentru protejarea mediului inconjurator, in stransa legatura cu administratia publica locala.
Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate negativ  de punerea in practica a proiectului, in conditii normale de functionare.
Deseurile menajere se vor precolecta pe platforme special amenajate ( containere etans), iar beneficiarul va incheia contract cu o firma specializata in ridicarea si transportul acestora la rampa de gunoi ecologica cea mai apropriatata. 
 Se vor lua masuri ca lucrarile sa fie executate de un antreprenor de specialitate, cu respectarea solutiilor tehnice prezentate;
 Se vor lua masuri ca organizarea de santier sa fie realizata strict in limitele parcelei care face obiectul PUZ fara a bloca caile de acces;
          Se vor lua masuri pentru evacuarea corecta a apelor uzate menajere de la investitia propusa (intreaga incinta) si se interzice deversarea la teren a acestora ; deseurile menajere vor fi depozitate temporar in containere pe parcele ;

          Este obligatorie amenajarea de spatii verzi pe parcela cu rol ambiental si de protectie, conform plansei 2.1. «REGLEMENTARI URBANISTICE – ZONIFICARE » in proportie de cca 20 % din suprafata totala a incintei (1053,5 mp). 
   3.9.  Obiective  de  utilitate  publica
Terenul aferent investitiilor propuse si amenajarilor aferente este in totalitate proprietate privata; amenajarile propuse pe parcele nu genereaza servituti pe parcelele vecine. 
Prin solutia de organizare spatial – urbanistica propusa in PUZ  nu se propun schimbari ale regimului juridic asupra terenurilor

In plansa “ Proprietatea asupra terenurilor” s-au prezentat tipurile de proprietati asupra terenurilor:

· terenuri proprietate publica de interes national;

· terenuri proprietate publica de interes local;
· terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice ;
Servituti : prin structurarea terenului studiat si amplasarea edificabilului propus, a functiunilor complementare si a amenajarilor aferente nu se genereaza servituti pe parcelele invecinate, indiferent de tipul de proprietate asupra terenurilor.


4.  CONCLUZII, MASURI  IN  CONTINUARE
● Pentru realizarea investitiei propuse, in vederea construirii unui spatiu cu destinatia “ zona mixta – locuire colectiva si servicii“, regim de inaltime P+2/P+4 s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 231/ 15.10.2019 de catre Primaria orasului Pucioasa.  
● Amplasamentul care face obiectul PUZ cu suprafata de 5269 mp este format dintr-o parcela, proprietate privata persoana juridica SC REGATA INVESTMENT SRL, categoria de folosinta “curti constructii intravilan”.
● Se propune realizarea unei “zone mixte - locuire colectiva si servicii.“ Amprenta la sol a constructiilor propuse va fi de maxim 2634,5 mp. Constructiile vor avea regim de inaltime : P+2( zona de servicii) Hmax.cornisa  = 13,0 m, Hmax.coama  =15,0 m si P+4( zona de locuire colectiva). Hmax.cornisa  = 16,0 m, Hmax.coama  =18,0 m.
● Beneficiarul va executa sistematizarea verticala a terenului cu panta generala orientata catre zona spatiilor verzi pentru a nu afecta proprietatile invecinate; va executa racordurile la utilitati in functie de conditiile impuse de catre gestionarii acestora prin avizele respective.

● Proiectantul apreciaza ca oportuna investitia propusa, fiind vorba de un spatiu destinat locuirii si serviciilor, iar functiunea alocata parcelei este compatibila cu activitatile existente.

●  Indici urbanistici, valori maxime stabilite in PUZ : POT = 50 % ; CUT = 2 ;
● Se amenajeaza 42 locuri de parcare supraterane pe parcela beneficiarului.
● Parcela se agrementeaza cu spatii verzi cu rol ambiental si de protectie ( 1053,5 mp – 20% );
● Accesul carosabil si pietonal pe parcela se amenajeaza din spatiul public al strazii Florin Popescu.









INTOCMIT                                                                                                                 

                                                                                    Urb. Miruna Chiritescu

REGULAMENT  DE  URBANISM  AFERENT  PUZ
    I.   DISPOZITII  GENERALE
          1. ROLUL  REGULAMENTULUI  LOCAL  DE  URBANISM   AFERENT  PUZ   
1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor pe o suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren bine determinata, asigurand concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.
1.3. Regulamentul  Local de Urbanism  aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii si a aprobarii sale de catre CLOP (Consiliul Local al Orasului Pucioasa) .
1.4.Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisa din documentatia elaborata initial, fara acordul proiectantului.

1.5.Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism ulterioare PUZ ( Plan Urbanistic de Detaliu ) pentru parti componente ale zonei studiate se schimba conceptia care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal aprobat, respectiv RLU aferent, este necesara actualizarea documentatiei PUZ.
1.6. Aprobarea unor modificari ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ aprobat, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare – aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.
2.  BAZA   LEGALA  A   REGULAMENTULUI  LOCAL  DE  URBANISM  AFERENT  PUZ
2.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ  se elaboreaza in conformitate cu :
● Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism  Reglementare tehnica (Indicativ GM 007-2000)aprobata cu Ordinul MPLAT nr. 21/N/10.04.2000 ;
● Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal, Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176 /N/16.08.2000 ;
● Legea 453 - privind modificarea si completarea Legii nr. 50 /1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor ;
● Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu completarile ulterioare;
● Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 /2001;
● Legislatia actuala complementara domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului si Codul Civil ;
● PLANUL URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENTUL  LOCAL  AFERENT pentru  ORASUL PUCIOASA JUDETUL  DAMBOVITA  ;
3.   DOMENIUL   DE   APLICARE   AL   REGULAMENTULUI  LOCAL  DE  URBANISM
3.1. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si in extravilan.    

3.2. Functiunea propusa pentru zona studiata este "zona mixta – locuire colectiva si servicii. 
3.3. Conform PUG si RLU aprobat, terenul care face obiectul PUZ este amplasat in   UTR 12, zona cu functiune dominanta : zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2(pana la 10m)

Zona studiata fiind unitara din punct de vedere morfologic, s-a stabilit o singura unitate functionala pentru care s-au formulat reguli de construire si amenajari specifice. Delimitarea zonei pentru care s-au instituit reguli de construire s-a facut pe limite cadastrale.
       3.4. Reglementarile PUZ se aplica pentru parcela care face obiectul PUZ chiar daca aceasta se va repozitiona (isi modifica forma).

        II .  ZONIFICAREA  FUNCTIONALA
           4.   ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
4.1. Zona functionala este o categorie urbanistica si reprezinta un teritoriu pe care se desfasoara activitatile umane ce se pot inscrie intr-o functiune principala si alte functiuni secundare ; zonele functionale sunt puse in evidenta in plansa nr. 2.1 “ Reglementari urbanistice – Zonificare “.
4.2. Subzonele functionale reprezinta subdiviziuni ale zonelor, avand functiuni specializate, caracteristici urbanistice similare posibil de circumscris acelorasi reguli. 
4.3. Teritoriul studiat in PUZ are functiune dominanta LI/IS – zona mixta – locuire colectiva si servicii.
REGLEMENTARI  URBANISTICE – ZONIFICAREA  FUNCTIONALA (plansa nr. 2.1)


LI/IS
Zona mixta – locuire colectiva si servicii  
     
        III .  PREVEDERILE RLU LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
           5.   CONTINUTUL REGULAMENTULUI
Pentru fiecare zona functionala, prevederile regulamentului cuprinde reglementari specifice, pe articole, grupate in trei capitole :

      CAP. 1   GENERALITATI
      CAP. 2   UTILIZARE   FUNCTIONALA
      CAP. 23  CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
           5.1  LI/IS - zona mixta – locuire colectiva si servicii
CAP. 1 GENERALITATI
5.1.1. Functiunea dominanta a zonei LI/IS – zona mixta – locuire colectiva si servicii.
5.1.2. Functiuni complementare si compatibile admise : spatii verzi cu rol ambiental, circulatie auto si pietonala, parcaje, echipamente tehnico – edilitare pentru asigurarea cu utilitati, obiective de gospodarie comunala.
5.1.3. Functiuni interzise : prestari servicii cu caracter poluant.
CAP. 2 UTILIZARE FUNCTIONALA
5.1.4. UTILIZARI  ADMISE ale terenurilor si cladirilor :

- locuire colectiva;

- activitati comerciale;

- prestari servicii;
- birouri;
5.1.5. UTILIZARI  ADMISE  CU  CONDITIONARI – se permite construirea pe parcela doar cu respectarea ordinului “119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei” cu modificarile si completarile ulterioare” .
5.1.6. UTILIZARI  INTERZISE  ale terenurilor si cladirilor din zona LI/IS:
5.1.6.1. Se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune avand functiunea de circulatie, accese, culoare, ganguri, curti interioare, etc.
5.1.6.2. Se interzic la nivelul ansamblului urmatoarele activitati si lucrari:


- curatatorii chimice;


- constructii provizorii de orice natura;


- depozitare en – gros sau mic – gros;


- depozitari de materiale refolosibile;


- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;


- statii de intretinere auto, spalatorie auto, statie de carburanti;


- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;
5.1.6.3. Se instituie interdictie de construire in zona de siguranta a CFR.
CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
5.1.7. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
· cu respectarea ordinului “119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei” cu modificarile si completarile ulterioare”.
5.1.8. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE  
-se vor respecta prevederile din Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei:

-In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. anterior.

-se vor respecta prevederile din Anexa 3.4. (D) din cadrul Normativului privind proiectarea cladirilor de locuinte NP 057/2002
5.1.9. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE : 

-retragerea fata de axul drumului va fi de minim 5,5 m.
5.1.10. AMPLASAREA  CLADIRILOR  FATA  DE  ALINIAMENT
Cladirile de tip LI/IS propuse, care fac obiectul PUZ vor respecta retragerile impuse in plansa nr. 2.1– “ Reglementari urbanistice - Zonificare”. 
· fata de strada Florin Popescu, limita de E – minim 2,0m( pentru zona de servicii) si pe limita de parcela (pentru zona de locuire colectiva);
5.1.11. AMPLASAREA  IN INTERIORUL PARCELEI : se va face respectand art. 24 din RGU si conditiile impuse prin plansa nr. 2,1– “ Reglementari urbanistice -Zonificare”.

Cladirile de tip LI/IS respecta prevederile Codului Civil si se amplaseaza astfel :

· fata de limita de N – minim 2,0 m;

· fata de limita de S – minim 5,0 m;
· fata de limita de V – conform limitei zonei de siguranta CFR
5.1.12. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
52.1.13. ACCESE CAROSABILE : conform art. 25 si Anexa nr. 4 din RGU.
5.1.13.1. Cladirea propusa va avea acces la circulatia publica din strada Florin Popescu, pe latura de est.
5.1.13.2. Se organizeaza circulatie carosabila si pietonala pe parcela, conform plansei nr. 2.1 “ Reglementari urbanistice – Zonificare “.
5.1.13.3. Se va propune o circulatie rutiera de incinta de minim 6,0 m (partea carosabila. 
5.1.13.4. Stationarea autovehiculelor – in locurile special amenajate, in afara zonei strazilor. 
5.1.14. ACCESE PIETONALE : 
5.1.14.1. Au fost propuse spatii destinate circulatiei pietonale in incinta, concepute corespunzator caracteristicilor acestor tipuri de constructii ; 
5.1.15. REGULI CU PRIVIRE ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA
5.1.16. Cladirile propuse vor fi  racordata la retelele tehnico – edilitare publice;
5.1.17. Se interzice dispunerea antenelor TV – satelit in locurile vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.
5.1.18. Solutiile de asigurare cu utilitati pentru noile constructii ( pentru toate tipurile de retele ) vor fi avizate de gestionarii sistemelor publice de asigurare cu utilitati.
5.1.19. Daca retelele publice existente nu au capacitati si grad de acoperire suficiente pentru racordarea noului consumator, se admite realizarea de sisteme individuale de echipare, care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, precum si prevederile Codului Civil ( art. 610 ).
5.1.20. Se va respecta zona de protectie a conductei de canalizare care traverseaza terenul.
5.1.20. REGULI CU LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
5.1.21 INALTIMEA  MAXIMA  ADMISIBILA  A  CLADIRILOR
Inaltimea maxima a cladirilor: P+2( zona de servicii) Hmax.cornisa  =13,0 m, Hmax.coama  =15,0 m si P+4( zona de locuire colectiva). Hmax.cornisa  =16,0 m, Hmax.coama  =18,0 m.

 Inaltimea maxima admisa se masoara de la partea cea mai joasa a terenului pe care se vor amplasa cladirile pana la cornisa acoperisului.
5.1.22. ASPECTUL  EXTERIOR  AL  CLADIRILOR

5.1.24. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior, prin toate elementele definitorii, nu contravine functiunii stabilite si nu altereaza calitatile sitului natural.

Se interzice utilizarea de culori stridente la finisajele exterioare ale cladirilor.

Materialele utilizate : moderne.

5.1.25.INDICI SI INDICATORI URBANISTICI DE DENSITATE AI CONSTRUIRII : 

S-au stabilit urmatorii indicatori urbanistici :POT = 50,0 % ; CUT = 2
5.1.26. REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI
5.1.27. PARCAJE : 

Parcarea-gararea – este obligatorie asigurarea locurilor pentru parcare / garare pentru toate activitatile desfasurate pe parcela. Fiecare bloc va avea asigurat minim 1 loc de parcare la 2-10 apartamente conform prevederilor HG 525/1996 republicat, Anexa nr. 5 “ Parcaje ,Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

• un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pâna la 400 m2;

• un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400–600 m2;

• un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600–2.000 m2;

• un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000 m2.
Locurile de parcare vor avea dimensiuni de 2.5m si 5,0m.

5.1.28. SPATII  LIBERE  SI  PLANTATE : 
Terenul liber ramas in afara suprafetei construite la sol, circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, a rampei de acces va fi plantat cu spatii verzi in proportie de minim 20 % din suprafata totala a parcelei care face obiectul PUZ. 
5.1.29. IMPREJMUIRI
5.1.29.1. Imprejmuirile la aliniament spre strada Florin Popescu si strada Morilor vor fi transparente cu inaltimea de 1,80 m (se permite un soclu opac). 
5.1.29.2.Imprejmuirile pe limitele laterale ale parcelei pot fi opace sau transparente, cu inaltimea maxima de 2,0 m.
Intocmit.
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